vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 za§titu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-279
Bar, 08.09.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu MaSanovi¢ Marine, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova, na osnovu ¢l. 171 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SL. list CG«, br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢L. 165 ZUP-a (»Sl. List RCG«, br.
60/03 132/11) i DUP-a »llino« (»SlLlist CG« br. 32/09), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta sa namjenom kolektivnog stanovanja sa

poslovanjem u zoni stanovanja srednjih gustina, na urbanisti¢koj parceli br. 15 u zoni »Ff«, po
DUP-u «llino«.

1. Osnovni podaci:
Podnosilac zahtjeva: Masanovi¢ Marina.
Lokacija: DUP »llino« na podru¢ju Opstine Bar, zona »Ff«, urbanisti¢ka parcela br. 15.

2. Namjena objekta: Namjena objekata je kolektivno stanovanje sa poslovanjem u zoni
stanovanja srednjih gustina. U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju
sa djelatnostima mogu se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-
tehni¢ke 1 ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh,
vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku. U okviru
viSeporodi€nog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja slobodnostoje¢ih objekata,
rubnih blokovskoh objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

Namjena u okviru zone utvrdena je kao preteZzna. Osim stambenih objekata, na povr§inama
namijenjenim stanovanju mogu se graditi i razli¢iti poslovni objekti koji ni na koji nadin ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, objekti
za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti
za smjeStaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrugja. S obzirom na atraktivnost lokacije predmetnog prostora, zbog
blizine obale mora, u zoni stanovanja srednjih gustina moguée je planirati i objekte sa
namjenom turistickog stanovanja.

3. Gabarit objekta:

S obzirom da predmetno podru¢je karakterie mala zauzetost povriina, program plana se
zasniva na izgradnji novih objekata na velikom broju atraktivnih lokacija i prostorima
predvidenim za urbanu dogradnju putem postepene rekonstrukcije.
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4. Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna opterecenja ne ugroze stabilnost
c;e-lcgkl\apnog objekta. Potrebno je obezbjediti seizmitku stabilnost konstruktivnog sistema na
IX gepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Pr@_ Ktovanje temelja konstrukeije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na

-§&decim nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znadajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla:

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki na¢in
temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama.

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

- prije pogetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢vritoc¢om,
zilavodéu i krutodéu, tako da i za jate zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te¢nih
blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu tezinu prili¢no je teSko da se konstruisu
kao aseizmicke konstrukcije.

5. Arhitektura i materijali:

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima
jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz toga pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog 1
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaZe i polumontaZe.

- Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ elemenata.
- Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Krovovi - preporutuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudenih.

Fasade - Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu za$titu enterijera objekata. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, gradevinskim naslijedem i klimatskim uslovima.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmiCke uticaje: Zbog izrazene seizmi¢nosti
podrug¢ja statiku ra¢unati na IX stepen MCS skale.

Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje: Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju
one konstrukcije koje spredavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih
slijeganja.

Proradun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se
proradunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukeije za
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10. Prikljuéci na sradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino, graficki

prilo%ﬁéobraéaj .

11270slovi za parkiranje vozila: Planom je predvideno da vlasnici parcela rjeSavaju
parkiranje vozila na svojim parcelama $to je osnovni princip i za planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vi§e urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisti¢ka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u
okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljuc¢ivo u funkciji tog objekta i kao
takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvaden princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. Parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci
maksimalno ozelenjavanje.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rje$avati u okviru urbanisti¢ke parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m?.

Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisit¢ke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila data u
poglavlju: Saobracaj — parkiranje 1 Uslovi za parcelaciju.

12. Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Princip uredenja
zelenila u okviru urbanisti¢ke parcele je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljeno je ogradivanje parcela do
visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40 cm. Materijal prema javnoj povrsini: kamen,
metalni profili, ziva ograda i njihova kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje
naru$avaju estetsku vrijednost okoline. Procentualna zauzetost zelenih povrSina u okviru
parcele, za zonu kolektivnog stanovanja, iznosi min 30 %, a turistickog stanovanja min 35 %.

13. Uslovi_za uredenje urbanisti¢ke parcele: Uredenje urbanisti¢ke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekta i uslovima datim u predhodnim tackama, vezano
za infrastrukturu i pejzaznu arhitekturu. Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj
namjeni.

Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera. Uredenje urbanisti¢ke parcele
obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a «Ilino«.

OPSTI USLOVI:

14. Meteoroloski podaci:

Podrugje zahva¢eno DUP-om »llino« nalazi se u zoni modifikovane mediteranske klime ¢ije su
karakteristike - blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca.
Srednja godis$nja temperatura vazduha u okviru opstine Bar krece se izmedu 8° C na visinama
preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale. Tereni oko 300 do 400 metara visine
imaju srednju godi$nju temperaturu od 14°C, temperaturu od 12°C imaju tereni izmedu 600 i
700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Srednja godi$nja relativna vlaZnost vazduha u
uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost od oko 70%. Nalaze¢i se na krajnjem juznim
djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim
trajanjem osun¢avanja. Ovakvi uslovi omoguc¢avaju da se trajanje osuncanosti krece preko
2500 &asova ili prosje¢no dnevno oko 7 ¢asova. U primorskom dijelu OpStine najvecu jacinu i
gestinu javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroisto¢nog pravca. Znatno manju Cestinu imaju
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pvi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

dno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou bez stepenika.
. enivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna Sirina rampe iznosi 1,3 m.
Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»SLlist CG, br. 48/13).

20. Organizacija gradilista: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i1 rad u
susjednim objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke), ne
koristiti javne povrsine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni
da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI.
list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o nacinu
izrade, razmjeri i1 blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl. list RCG, br. 23/14).

Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti uradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrienja
revizije idejnog 1 glavnog projekta ("SI. list Crne Gore", br. 30/14 1 32/14).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloziti dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemlji$tu, za urbanisti¢ku parcelu br. 15, u zoni “Ff”,
po DUP-u “Ilino™ ili za lokaciju ukoliko se zahtjev odnosi na dio urbanisticke parcele a u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10,
34/11,40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

Napomena: Dio katastarske parcele br. 3692 KO Novi Bar nalazi se u sastavu urbanisti¢ke
parcele br. 15, u zoni “D”, po DUP-u “Ilino”.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova €ini:

- izvod iz DUP-a »llino« u razmjeri R1:1000, broj 032-07-352/14-279/1 od 08.09.2014.
godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 4242 od 24.07.2014. godine;

- opsti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost,

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva, u dosije 1 a/a.

Samostalni savjetnik, Pomocnik sekretara,
mr Ognjen Lekovic¢ Suzana Crnovrsanin

dip%. rh. . . dipl.ing. ar‘;\h.
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VCmaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 za$titu Zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-279/1
Bar, 08.09.2014.godine

I1ZVOD 1Z DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»ILINO«

Za urbanisti¢ku parcelu broj 15, u zoni »Ff«.

o wwSamostalm savjetnik,
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DUP ILINO

razmjera:

PLAN PARCELACIJE R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar
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Legenda

granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene i
komunalnoj infrastrukturi

' A | oznaka urbanisticke zone

w1 | 0oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti




Ff20
Ff21

Ff22
Ff23
Ff24
Ff25
Ff26
Ff27
Ff28
Ff29
Ff30
Ff31

Ff32
Ff33
Ff34
Ff35
Ff36
Ff37
Ff38
Ff38
Ff40
Ff41

Ff42
Ff43
Ff44
Ff45
Ff46
Ff47
Ff48
Ff49
Ff50

6590645.60
6590658.72
6590649.15
6590633.45
6590623.65
6590639.12
6590629.38
6590613.82
6590603.99
6590619.40
6590603.08
6590590.55
6590594.74
6590593.73
6590594.09
6590597.72
6590610.18

6590615.71

6590617.48
6590635.67
6590645.69
6590655.29
6590664.85
6590669.78
6590670.35
6590677.14
6590683.83
6590692.30
6590675.61

6590664.56
6590653.73

4663762.91
4663774.62
4663784.57
4663770.38
4663780.49
4663794.38
4663804.13
4663790.57
4663800.25
4663814.49
4663831.24
4663814.28
4663809.93
4663809.00
4663808.60
4663841.92
4663851.78
4663850.88
4663848.96
4663829.26
4663818.60
4663808.70
4663798.77
4663793.74
4663784.99
4663780.26
4663780.81
4663775.18
4663759.93
4663768.95
4663759.19







DUP ILINO

8 PLAN
NIVELACIJE | REGULACIJE

razmjera:

R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar
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Legenda

up 1

GL.

—14.5—

granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zelj
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone z
oznaka urbanisticke parcele e
postojeci objekti

gradjevinska linija

Kote gradevinskih linija




G280
G281

G282
G283
G284

G285
G286
G287
G288
G289
G290

6590791.07 4663698.11
6590838.81 4663674.73
6590850.34 4663673.92
6590779.52 4663714.36
6590745.22 4663661.94

6590680.54 4663779.08
6590654.23 4663755.18
6590669.87 4663788.90
6590612.36 4663849.04
6590560.95 4663807.77
6590594.89 4663815.17







DUP ILINO

9 PLAN
NAMJENE POVRSINA

razmjera:

R 1:1000

investitor:  Skupstina OpStine Bar

obradivac:
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Legenda

1 E0A0

granica plana
zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

namjena stanovanje srednjih gustina

namjena stanovanje velikih gustina

namjena centralne funkcije
namjena turisticko stanovanje

namjena centralne funkcije -skola
oznake urbanisticke parcele

oznake urbanisticke zone







DUP ILINO

razmjera:

PLAN SAOBRACAJA R 1:1000

|
| investitor:  Skupstina Opstine Bar
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ol 6591170.25 4663098.34

o2
03
o4
05
ob
o7
o8

6591106.81 4663196.55
6590990.92 4663338.92
6591174.75 4663451.09
6591223.95 4663463.96
6591353.94 4663538.95
6591314.30 4663322.91
6591373.46 4663360.65

T1 6591500.55 4663383.35
T2 6591454.76 4663342.88
T3 6591373.74 4663360.83
T4 6591396.70 4663223.16
T5 6591200.40 4663241.77
T6 6591243.78 4663465.77
T7 6591203.29 4663462.08
T8 6591105.30 4663424.36
T9 6591056.92 4663374.94
T10 6591244.02 4663584.85
T11 6591169.31 4663635.15

09 6591433.35 4663298 73 T2 6591064.03 4663602.35

010 6590821.38 4663523.71 Ei gggﬂgg';] jgggggg'%'
o011 6591026.61 4663711.88 5 c

012 6591106.41 46635670.58 T15 6591055.20 4663703.74

413 BEOI0DE 57 AEEST80:29 T16 6590891.24 4663563.84

T17 6590964.55 4663615.23
015 6591011.89 4663850.60 3 :

T19 6590942.18 4663811.11
016 6590722.28 4663631.05

T20 6590823.58 4663790.55
018 6590377.67 4663556.86 : 3

T22 6590469.20 4663745.74
019 6590478.97 4663428.13

T23 6590506.48 4663531.38
020 6590533.49 4663473.60

T24 B6590653.26 4663510.09
021 6590626.10 4663550.84

T25 6590791.67 4663501.73
022 6590658.78 4663443.65

T26 6590723.88 4663475.08
023 6590718.26 4663327.38

T27 6590653.26 4663444.18
024 6590700.43 4663173.72

T28 6590708.50 4663369.73
025 6590778.16 4663224.58

T29 6590614.63 4663268.89
026 6590906.87 4663287.12

T30 6590720.53 4663318.54
027 6590981.15 4663194.11
56 BEOINT7AB AEES125 84 T31 6590667.61 4663149.73
029 6590848.86 4663135.68 T32 6590777.15 4663225.31
030 6590729.46 466312519 T33 6590844.44 4663250.76
031 6590609.86 4663094.18 T34 6590905.00 4663200.00

T35 6590995.28 4663176.40

Legenda

granica plana

-
= zeljeznicka pruga i koridor
]

regulacija vodotoka rijeke Z
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

postojeci objekti
A oznaka urbanisticke zone Q@,

B urbanisticke parcele namjenjene f@
komunalnoj infrastrukturi = \&%
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DUP ILINO

razmjera:
1 1 PLAN OZELENJAVANJA R 11060

investitor:  Skupstina Opstine Bar
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legenda:
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granica plana

zelenilo kolektivhog stanovanja

zelenilo u oviru turistiCkog stanovanja

zelenilo u okviru centralnih funkcija

zelenilo u zoni obrazovanja

zelenilo duz vodotoka

Zelene povrsine manjih trgova, skverova i kruznih tokova
rijeka Zeleznica

linearno zelenilo




_ IKK XA XK
SRRHRRERRIERIAN
Dedete20%’ mﬁ&%ﬂ&
‘ KRG LRARINK,
LRI HELRRARIARARHRAKLS
R RIS
IR,
IR RAIXIIERIKY

RS,

SR CSIKIIRHL
G RILIIEIE K
, RIS
\ nUAP&ﬁW&_



DUP ILINO

PLAN razmjera:
1 2 ELEKTROENERGETIKE R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar
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Legenda

] granicaplana

zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

postojeci objekti

urbanisticka zona
urbanisticka parcela

I urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastruktu
oznaka urbanisticke zone

5] TS 10/0,4 kV

PLANIRANA TS 10/0,4 kV
10 kV KABAL

10 KV KABAL PLANIRAN

10 kV KABAL IZMJESTEN

GRANICE ZONA NAPAJANJA







PLAN
TELEKOMUNIKACIJA

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac: Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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PLAN HIDROTEHNICKE m,q:;g_ﬂ/ razmijera:
1 4 INFRASTRUKTURE R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar
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Legenda
granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
A urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

| oznaka urbanisticke zone

| up 1 oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

Postojeca vodovodna mreza

Planirana vodovodna mreza
- Protivpozarni hidrant

PostojecCa fekalna kanalizacija

Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija




